Q3 Hegri

amministrazione condominiale

TABELLA DELLE NUOVE MAGGIORANZE ASSEMBLEARI

QUORUM COSTITUTIVI
tra parentesi il numero dei condomini e le quote
necessarie in seconda convocazione

QUORUM DELIBERATIVI
tra parentesi il numero dei condomini & le quole
necessarie in seconda convocaziong

ARGOMENTO CONDOMINI MILLESIMI CONDOMINI MILLESIMI
Amministralore: maggioranza condamini maggiaranza intervenuti
compenso (art1135) (1/3 condamini) 667 (334) (413 condémini) 600 334)
Amministralore: maggioranza condomini maggioranza intervenuti
nomina, conferma e revoca (art. 1136) (%) (1/3 condarmini) 887 (334) (1/3 candomini) 500 (334)
Amministratore: ; -~ y y
0 3 ; ; T maggioranza condomini maggioranza intervenuti
g?{ﬂg%cg)nnnovaznone (tacita) dell'incarico/disdetta (113 condémini) 667 (334) (1/3 condomini) 500 (334)
Anlenne satellitari maggioranza condomini magagioranza intervenuti
(DL. n. 501, come convertilo in L. n. 66/01) (173 condémini) 667 (334) (1/3 condomini) 500 (334)
Ascensore: maggioranza condomini = maggioranza intervenuti
superamento delle barriere architettoniche (L. n.13/'89) (1/3 condomini) 667 (334) (1/3 condomini) 500 (334)
_— . — maggieranza conddmini maggioranza intervenuti
Costituzione o trasferimento dei diritti reali (art. 1108) (1/3 condamini) 667 (334) (113 conddmini) 1000 (334)
Deliberazioni che non richiedono maggioranze espres- | maggioranza conddmini 667 (334) maggioranza intervenuti 500 (334)
samente praviste dalla legge (1/3 condomini) ( (1/3 condomini)
Deliberazioni che modificano le destinazioni d'uso - -
delle parti comuni per soddisfare esigenze di inleresse maggloranza cor]dfjmlnl 667 (334) i cundbm;n! 800 (334)
g (173 condomini) ¢ (1/3 condomini)
condominiale (art, 1117-ler)
Deliberazioni in merito alla tutela delle destinazioni maggioranza condomini maggioranza intervenuli
d'uso (art, 1117-quater) (1/3 condamini) 667 (334) (1/3 candamini) 500 (334)
Deliberazioni che autorizzano I'amministratore a parte-
cipare e collaborare a pragett, programmi e inizialive
terriloriali promossi dalle istituzioni locali o da soggetli
privali qualificati, anche madiante opere di risanamento maggioranza condomini maggioranza intervenul
di parli comuni degli immobili nonché di demelizione, o 667 (334) - 500 (334)
ricostruzione e messa in sicurezza slalica, al fine di (143 condomini) (13 condomin)
favarire il recupero del patrimonio edilizio esistente, la
vivibilita urbana, la sicurezza e la sostenibilita ambien-
lale della zona in cui il condominio & ubicato (art. 1135)
Impianti non centralizzati di ricezione radiolelevisiva e
di produzione di energia da fonli rinnovabili: delibera-
zioni che prescrivono adeguate modalita alternative di . . . )
esecuzione ovvera impongono cautele a salvaguardia magazgir;iadggr::i?mml B67 (334) maga'gigznadg';mfn"" 667 (334)
della stabilita, della sicurezza o del decoro architettoni-
co dell'edificio 0, ancora, impengono la prestazione di
idonea garanzia per eventuali danni (art. 1122-bis)
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QUORUM COSTITUTIVI
tra parentesi il numero dei condomini e e quale
necessarie in secanda convocaziong

QUORUM DELIBERATIVI
{ra parentesi il numero dei condomini e le quole
necessarne in seconda convacazione

ARGOMENTO CONDOMINI MILLESIMI CONDOMINI MILLESIMI
Impianti non centralizzati di ricezione radiotelevisiva:
adeguamento di quelli esistenti in modo da recare il mi- | maggioranza condamini 667 (334) maggioranza intervenuli 500 (334)
nor pregiudizio alle parti comuni e alle unita immobiliari (1/3 condamini) (1/3 conddmini)
di propriela esclusivai (art. 155-bis disp. atlic.c.)
Impianto di riscaldamento: distacco da cui derivino magaioranza conddmini maqgioranza intervanuti
nolevoli squilibri di funzionamento o aggravi di spesa 9g i 667 (334) 99 nare 1000 (334)
SHe) S : (1/3 condodmini) (1/3 conddmini)
per gli altri condomini {art. 1118, a contrario)
Impianto di riscaldamento: intervento di trasformazione
di conlenimento energelico individuato con un attestalo | maggioranza condamini 667 (334) maggioranza intervenuli 334 (334)
di certificazione energelica o una diagnosi energelica (1/3 conddmini) (1/3 conddmini)
realizzala da un lecnico abilitato (L. n. 10791)(**)
Impianto di riscaldamento: adozione di sistemi di
termoregolazione e di contabilizzazicne del calore e maggioranza condomini 667 (334) maggioranza intervenuti 500 (334)
conseguente riparto degli aneri in base al consumo (1/3 conddmini) (1/3 condamini)
effettivamente registrato (L. n.10/91) (***)
Infrastrutture di ricarica elettrica dei veicoli: opere mandlErehea EaRdR iR s
edilizie di installazione (D.L. n. 83712, come convertilo 99 R 667 (334) 99 i 500 (334)
3 - (1/3 condomini) (1/3 conddmini)
inL.n, 134/12)
. ; maggioranza condomini maggioranza intervenuli
Innovazioni: gravose o volutluarie (art. 1121) (****) (1/3 condomini) 667 (334) (1/3 condomini) 667 (334)
Innovazioni condominiali relalive ai lavori di ammoder- maggioranza condomini maggioranza intervenuti
namentolnecassan al passaggio dei cavi in fibra ottica (113 condémini) 667 (334) (1/3 condomini) 500 (334)
(L. n. 69/'09)
Innovazioni che rendano talune parti comuni dell'edi- Fis ; : ;
ficio inservibil alluso o al godimento anche di un solo magﬂ'gi’;ﬁg‘;}:g’"'”‘ 667 (334) ’“agﬁ'farfmg‘;";xf“““ 1000 (334)
condomino (art. 1120, a contrario)
Innovazioni: uso piu comodo, miglioramenlo o maggior | maggioranza condomini 667 (334) maggioranza intervanuti 667 (334)
rendimento delle cose comuni (art. 1120) (1/3 conddmini) (1/3 canddmini)
Innovazioni condominiali relative ai lavori di ammoder- ; it i ; ;
: it maggioranza condomini maggioranza intervenuti
namento necessari al passaggio dei cavi in fibra ottica (1/3 condomini) 667 (334) {1/3 candomini) 500 (334)
(L. n. 69/09)
Innovazioni che rendano talune parti comuni dell'edi- O S— T T - Y—
ficio inservibili all'uso o al godimento anche di un solo 99 o 667 (334) 99 S 500 (334)
X : (1/3 conddmini) (1/3 canddmini)
condomino (art. 1120, a contrario)
Innavazioni: uso piu comodo, miglioramento o maggior | maggioranza condomini 667 (334) maggioranza intervenuti 500 (334)
rendimento delle cose comuni (art, 1120) (1/3 conddmini) (1/3 conddmini)
Innovazioni avenli aggetto opere e interventi: 1) per
migliorare la sicurezza e la salubrita di edifici e impianti;
2) per eliminare barriere archileltoniche, per il conleni-
mento del consumo energelico, per la realizzazione di
parcheggi destinati al servizio delle unita immobiliari o
dell'edificio, per la produzione di energia con l'utilizzo
di impianti di cogenerazione, fonti eoliche, solari o
comunque rinnovabili da parte del condominio o di . - ; ;
terzi che conseguano a litolo anerosa un diritto reale maggloranza condomiri 667 (334) MEQUIOTIZR iniervenul 500 (334)

a personale di godimento del lastrico solare o di altra
idonea superficie comune; 3) di installazione di impianti
centralizzati di ricezione radiolelevisiva e 'accesso a
qualunque allro genere di flusso informativo (can esclu-
sione degli impianti che non compartano modifiche in
grado di alterare la destinazione della cosa comune e
di impedire agli allri condomini di farne uso secondo il
loro diritto) (art. 1120)

(1/3 candomini)

(1/3 condémini)

AGENZIA

negri

APRICA

amministrazione condominale
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QUORUM COSTITUTIVI

tra parentesi il numero dei condomini e le quote

necessarie in seconda convocaziong

QUORUM DELIBERATIVI
tra parentesi il numero dei condomini e le quole
necessarie in seconda convocazione

ARGOMENTO CONDOMINI MILLESIMI CONDOMINI MILLESIMI
Internet: altivazione sito per consullazione ed eslra- e maqaioranza intervenul
zione copia, in formato digitale, dei documenti previsli gﬁ /3 condamini) 667 (334) g% 13 condomini) : 500 (334)
dalla delibera assembleare (art. 71- ter disp. att. c.c.) (
Interventi di recupero relativi ad un unico immobile macgioranza conddmini magqaioranza intervenuli
composto da pit unita immobiliari (L. n. 457778, come 9(9‘ 3 condemini 667 (334) - A condinting 500 (334)
modificala dalla L. n, 179/92) SR
Interventi volti al contenimento del consumo energeti-
co individuati atfraverso un atlestato di certificazione maggioranza condomini B67 (334) maggioranza intervenuli 334 (334)
energetica o una diagnosi energelica realizzata da un (1/3 condbmini) {1/3 conddmini)
tecnico abilitato (L. n. 10791)
Ipoteca: costituzione per garantire la restituzione . - . . .
delle somme muluate per la ricostruzione o per cosa aggiaiEa ?qu.b N 667 (334) Maygiorenen In te_r\fenun 667 (334)
(1/3 conddmini) (1/3 condomini)
comune (art, 1108)
Liti atlive e passive su materie esorbitanti le altribuzioni | maggioranza condémini maggioranza intervenuti
deli'amministratore (art. 1136) (1/3 conddmini) 667 (334) (1/3 condomini) S00(334)
: - consenso della totalita
Locazioni ultranovennali (art, 1108) WEgqiaIENzA candaminl 667 (334) dei condomini (1/3 1000 (334)
(1/3 condomini) .
conddmini)
. - maggioranza condomini maggioranza intervenuli
Manutenzione ordinaria (1/3 condomini) 667 (334) (1/3 condémini) 500 (334)
Manutenzione straordinaria: riparazioni di notevaole maggioranza condomini 667 (334) maggioranza intervenuli 500 (334)
entil (art. 1136) (1/3 conddmini) (1/3 conddmini)
Mediazione: delibera che legittima I'amministratore a maggioranza condomini 867 (334) maggioranza intervenuti 500 (334)
partecipare al procedimento (art. 71-quater) (1/3 conddmini) (1/3 condomini)
Mediazione: approvazione della proposta conciliativa maggioranza condomini maggioranza intervenuli
(art.71-quater) (1/3 condamini) 667 (334) (1/3 condamini) 500 (334)
Parcheggi sotterranei o siti al piano terreno; maggioranza condomini maggioranza intervenuti
realizzazion (L. n. 122/'89) (173 condomini) sl L (173 condomini) S0l
Portierato: soppressione, istituzione o modlﬂbazione maggioranza condomini maggioranza intervenuti
del servizio (1/3 condémini) 667 (334) (173 condémini) 667 (334)
Regolamento: deliberazione sulle sanziani in case di maggioranza conddmini maggiaranza inlervenuti
infrazione (art. 70 disp. att. c.c.) (1/3 conddmini) 667 (334) (1/3 conddmini) 500 (334)
. i i maggioranza condomini maggioranza intervenuli
Regolamento: approvazione e modifiche (art. 1138) (1/3 condomini) 667 (334) (1/3 condémini) 500 (334)
Regolamento contrattuale: modifiche comportanti varia- ; 0 3 ; ‘
zioni ne dirit saggeltivi sulle cose camuni o nel polere | magdiaranza condoini 667 (334) g ipraran s 1000 (334)
; Tt . ; (1/3 conddmini) (1/3 conddmini)
dei candomini di disporre delle propriela esclusive
: . ) maggioranza conddomini maggioranza intervenuli
Rendiconto annuale: approvazione (art. 1135) (1/3 condomini) 667 (334) (113 candomini 500 (334)
G maggioranza condomini maggioranza intervenuti
Residui altivi: impiego (art. 1135) (1/3 condomini) 667 (334) {173 conclamin) 500 (334)
: s ; 4 maggioranza candamini maggioranza intervenuti
Revisore condominiale: nomina (art. 1130- bis) {1/3 condomini) B67 (334) (1/3 condmini) 500 (334)
Ricostruzione dell'edlificio in caso di perimento inferiore | maggioranza condomini 867 (334) maggioranza intervenuti 500 (334)
a 3/4 del valore dello slesso (art. 1128 e art. 1136) (1/3 conddmini) (1/3 conddmini)
: ; IR e ‘ 5 i consenso della tolalita
Ricostruzione dell'edificio in caso di perimento totale maggioranza concomini 667 (334) dei condomini (173 1000 (334)

(superiore a 3/4 del valore dello stesso) (art. 1128)

(1/3 conddmini)

condamini)

AGENZIA |
APRiCAg

amministrazione condominiale
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QUORUM COSTITUTIVI QUORUM DELIBERATIVI
tra parenlesi il numero dei condomini e le quole {ra parentesi il numero dei condomini e le quole
necessarie in seconda convocazione necessare in secanda canvocazione
ARGOMENTO CONDOMINI MILLESIMI CONDOMINI MILLESIMI
Scioglimenta: divisione in parli con caratleristiche di maggioranza condomini maggioranza intervenuti
edifici aulonomi (art. 61 disp. att. c.c. (1/3 condomini) | {113 condomin) S00H)
Scioglimento: medifiche allo stato attuale dell'edificio maggioranza condomini meinesre ol
per rendere possibile la divisione in parli aulonome g{g! 3 condémini) 667 (334) gﬁ 13 cordémini) 667 (334)
(art, 62 disp. alt, c.c.)
; s o e ; < consenso della totalita
Sopraelevazione: autorizzazione in caso di divieto (art. | maggioranza condomini : e
1127, a conlrario) (1/3 condomini) i e ggzggm:)(” 9 1000 (5341
e maggioranza condamini maggioranza intervenuti
Spese: riparliziong (arl. 1135) (1/3 condomini) 667 (334) (173 condomini) 500 (334)
Supercondominio: designazione per ciascun condomi-
nio di un proprio rappresentante all'assemblea per la . - . ) )
geslione ordinaria delle parti comuni e per la nomina mag(g‘llg?:r;ié:jg?r:}ss il 667 (334) magﬁ%ﬁ%ﬁ%gﬁ;‘;rnu“ 667 (334)
dell'amministratore (quando i parlecipanti sono com-
plessivamente piu di sessanlta) (art. 67 disp. att. c.c.)
Tabella dei valori millesimali ai fini della delerminazione T, i sl
delle quote di comprapriela: formaziane, rettifica o 9(91 13 concieing] 667 (334) gﬁ 13 condomin) 1000 (334)
madifica
it e T : v g consenso della totalita
Tabelle millesimali per la ripartizione delle spese: maggioranza conddmini . .
formazione (art. 69 disp. att. c.c.) (1/3 conddmini) Ge71334) L gg:gg"m]m:)(m 1000 (324)
Tabelle millesimali per la riparlizione delle spese: retli-
fica 0 modifica in assenza di errori o di mutamenti nelle ; T consenso della totalita
condizioni dell'edificio che alterino per piti di un quinto magg'?are::r;ia dgfn?::;mm' 667 (334) dei condomini (1/3 1000 (334)
il valore proporzionale dell'unila immabiliare anche di condomini)
un solo condomino (art. 69 disp. att. ¢.c.)
Tabelle millesimali per la ripartizione delle spese: relli-
fica 0 modifica in conseguenza di errori o di mutamenti . o consenso della totalita
nelle condizioni dell'edificio che alterino per piti di un magﬂlﬁsri%izg:;ggmlm 667 (334) dei condomini (1/3 500 (334)
quinto il valore proporzionale dell'unita immobiliare conddmini)
anche di un selo condemino (art. 69 disp. att. ¢.c.)
i G consenso della totalita
Vendita o cessione di beni (art, 1108) i v 667 (334) dei condomini (1/3 1000 (334)
(1/3 condomini)
condomini)
Videosorveglianza: inslallazione di un impianlo su parti | maggioranza condomini 667 (334 maggioranza intervenuti 500 (334)
condominiali (arl. 1122-ter) (1/3 conddmini) ) (1/3 condomini)

(") Cosi, applicando anche alle norme di cui al testo di riforma della disciplina condominiale i principii espressi da Cass. civ. 5 gennaio 1980, n. 71, e Cass. civ. 4
maggio 1994, n. 4269, in lema di conferma dell'amministratore. In materia di revoca si tenga presenle, allresi, quanto previsto dall'art. 1129, undicesimo comma,
c.c., secondo cu! “la revoca dell'amministralore put essere deliberata in ogni tempo dall'assemblea, con la maggioranza prevista per la sua nomina oppure con le
modalita previste dal regolamenta di condominio”.

(**) In argomento si veda l'art. 4, comma 9, D.PR. n. 59 del 2 aprile 2009, secondo cul "in tutli gif edifict esistenti con un numero di unita abitative superiore a 4, e in
ogni caso per palenze nominali del generatore di calore dell'impianta centralizzalo maggiore o uguale a 100 kW, appartenenti alle calegorie £1 ed E2, cost come
classificati in base alla destinazione d'uso all'articolo 3, del decrelo del Presidente della Repubblica 26 agosto 1993, n. 412, é preferibile il mantenimento di impianti
termici centralizzali laddove esistenti; le cause tecniche o di forza maggiore per ricorrere ad eventuall interventi finalizzatl alla lrasformazione degli impianti termici
cenlralizzali ad impianti con generazione di calore separata per singola unila abitativa devono essere dichiarate nella relazione di cui al comma 25" dello stesso
art. 4, che allesta la rispondenza alle prescrizioni per it contenimento del consumo energetico di cui alla 1. 10/'91.

(***} In tema si veda l'art. 4.comma 10, DRR. n. 59 del 2 aprile 2009, secondo cui “in ltli gii edifici esistenti con un numero di unita abitative superiare a 4,
appartenenti alle categorie E1 ed E2, cosi come classificali in base alla destinazione d'uso all'articolo 3, del decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto
1993, n. 412, in caso di ristrutturazione dellimpianto termico o di installazione dell'impianto termico devono essere realizzali gii interventi necessari per permetlere,
ove lecnicamente possibile, la contabilizzazione e la termoregolazione del calore per singola unitd abitativa. Gli eventuali impedimenti di nalura lecnica alla
realizzazione del predelti interventi, ovvero 'adozione di altre soluzioni impiantistiche equivalenti, devono essere evidenziati nella relazione di cui al comma 25"
dello stesso art. 4, che atlesta la rispondenza alle prescrizioni per il contenimento del consumo energetico di cui alla . 10/'91.

{****) Non partecipano alla spesa | dissenzienti.

(*****) Cosi, applicanda anche alle norme di cui al leslo di riforma della disciplina condominiale i principii espressi da Cass, civ. 29 aprile 1993, n. 5083. Nel senso,
invece, di ritenere sufficienle la maggioranza di cui all'art. 11386, c. 2, c.c., per la soppressiona del servizio di portierato previsto dal regolamento, v. Cass. civ., 29
marza 1995, n, 3708, La tabella rappresenta il frutto di riflessioni - anche supportate da sentenze - deil'Ufficio legale della Confedilizia sulla legge di riforma del
condominio, riflessioni rispelto alle quali potrabbero aversi differenti interpretazioni doltrinali ed anche giurisprudenziali,

AGENZIA

negri

APRICA

amministrazione condominiale
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